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Teriiletrendezési torvényeknek valé megfelelés

1. OTRT - BATRT
Orszdgos és

térségi teriiletfelhaszndldsi kategdridk A megalapozo vizsgalatok b,emutattak“, htlzog,y. mere,k azoklaz OTrT és
BATrT elemek, amelyek esetében a kerdiileti érintettség fennall.

Itt meg kell emliteni, hogy a terv kidolgozdsanak id&szakaban a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz0l6 2018. évi CXXXIX. torvény nem volt hatalyban, igy annak
rendelkezéseit a 90.§ (1) bekezdése alapjan valdjdban még nem kell
alkalmazni, mivel a telepilésrendezési eszkdz eljarasa mar 2018-ban
elindult. Ennek ellenére a teriiletet érinté jelentdsebb valtozasok
hianydban mar az uj térvénynek valé megfelelés keriil igazolasra.

2018. évi CX{XQ(; \tﬁryény Az OTrT-vel egylittesen kerilt megalkotdsra a BATrT, mely két terv

8} Nawe egylitt alkalmazandd. Belvaros-Lipdtvaros tekintetében ez jellemz&en
indifferens, hiszen mind az OTrT, mind pedig a BATrT szerkezeti tervét
és térségi Ovezeteit alapvetSen a févarosi Teleplilésszerkezeti Terv
kozvetiti a kertleti szabalyozas felé.

Ennek ellenére, leltar szinten érdemes felsorolni azokat az elemeket,
melyek érintik a kerilet tertletét.

A kerllet egésze ,telepiilési térség”, a Duna terlilete pedig
»Vizgazddlkodasi térség” térségi teriletfelhaszndldsi kategdridba
tartozik. A szabalyozas ennek megfelel.

A szerkezeti terven jobban kiolvashatéak az OTrT elhatdrozasai, igy a
BATIT tervlapjan pontositva szerepel a Déli- és Nyugati palyaudvar
kozotti tervezett vasuti Osszekottetés, ami nagyjabol a Kossuth tér
kornyezetében keresztezi a keriletet. A szabalyozast érdemben nem
érinti, de a 2. melléklet Szabdlyozasi Terv B. — Mas jogszabaly altal
elrendelt egyes korlatozasok, egyéb kijelolések tervaljan ,tavlati
nyomvonal, alagut” jelzéssel a nyomvonal feltiintetésre keriilt.

A keriletet atszel6 Rakoczi Ut — Kossuth Lajos utca — Erzsébet hid —
Hegyalja Ut — M1-M7 bevezet6 szakasz nyomvonala a BATrT tervlapjan
,F6ut (meglévg)” jelzéssel szerepel. A szabalyozast érdemben nem
befolydsolja, a TSZT-ben is meghatarozott KOu besorolds ennek
megfelel, csupan a kés6bbi gyalogospreferencia érvényesitését
hatarozza meg a Kossuth Lajos utca mentén. A szabalyozas ennek
megfelel.

A keriiletet északrdl hatarold Szent Istvan korut a Nagykorat részeként
,Mellékut (meglévs)” kategdridba tartozik, KOu teriiletfelhasznélasként
szerepel a TSZT-ben is. A szabalyozas ennek megfelel.

A Duna mentén a Kossuth téren atvezetve ,Orszagos kerékparatvonal
jelenik meg, mig az Andrassy ut — Kiskdrdt nyomvonalon ,Térségi
kerékparutvonal (tervezett)” halad. A TSZT-nek is megfelel6 jelolés
rogzitésre kerilt. A szabalyozas ennek megfelel.

BATIT szerkezeti tervének kivdgata
Jelentds valtozas a korabbi BATrT-hez képest, hogy ,Térségi kikotd
(tervezett)” jelzése jelent meg a tervlapon a szomszédos IX. keriiletben,
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Térségi dvezetek és azok kapcsolata

mig a korabbiakban személyforgalmi kikoté jelzés az V. keriilet
terliletére esett. A szabalyozas nem érinti, kiilénos tekintettel a DESZ
szerepére.

A BATIT is tartalmazza a ,Térségi ellatast biztositd 132 kV-os
elosztéhalézat (meglévé)” nyomvonaldt, mely a Szabalyozasi Terven az
egyes meghatdrozé kozmivek korlatozd elemei kozott feltiintetésre
kerilt. A szabalyozast nem érinti.

Orszagos . sl 12 q
" = L. Kiemelt térségi és megyei V. ker.
I Teriiletrendezési " a1 s a
teriiletrendezési terv érintettség
Terv
2. | Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete nem
Vf 6vezet
3. | Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjénak dvezete igen | . teklnteteblen
figyelembevételre
kerdilt
4. | Okoldgiai halézat puffer-teriiletének dvezete nem
5. | Kivalo termGhelyi adottsagu szantok dvezete nem
6. | J6 termGhelyi adottsagu szantok dvezete X
7. | Kivald terméhelyi adottsagu erdék ovezete X
8. | Erddk 6vezete nem
9. | ErdGtelepitésre javasolt terllet 6vezete X
10. | Tajképvédelmi teriilet Gvezete X
védelmek és
szabalyok
11. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek ovezete igen tekintetében
figyelembevételre
kerlt
12. | VizminGség-védelmi terilet Gvezete X
13. | Nagyvizi meder 6vezete X
14. | VTT-tarozok dvezete X
K-Hon épitési
Ovezet és
15. | Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete igen védbovezete
figyelembevételre
kerlt
16. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete nem févaros terulleten
nem relevans
Rendszeresen belvizjarta tertlet
17. . nem
Ovezete
18. Tanyas teriuletek 6vezete X
Foldtani veszélyforras teruletének
19. " nem
Ovezete
0 Egyedileg meghatarozott megyei
b X
ovezet(ek)
i ) - |OTrT dtmeneti rendelkezései szerint nem kell figyelembe venni
megjegyzes P
nem|nem képezi részét

Az OTrT és a BATIT szerinti térképmellékletek alapvetéen a f&évarosi
TSZT megalkotdsakor hat a tervkidolgozasra. Ennek szabalyozasi
folyomanya alapvetéen a Honvédelmi Minisztérium teriletfelhasznalasi
kategdridjanak meghatarozadsa, miszerint az Kulonleges Honvédelmi
terliletbe sorolandd: K-Hon. A hatdlyos TSZT ennek megfelel, melyet a
B-LKESZ lekdvet.
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A TSZT-nek és az FRSZ-nek valo megfelelés igazolasa

Igazolast igénylé elemek

TSZT teriiletfelhaszndldsi kategdriai

MEGFELELNEK

TSZT teriiletfelhaszndldsi kategdridi FRSZ-ben

meghatdrozott beépitési siirliségi mutatoi

MEGFELELNEK

TSZT és FRSZ magassdgi szabdlyozdsdnak a B-LKESZ
magassdgai

MEGFELELNEK

TSZT teriiletfelhaszndlds egyes kategoridira
meghatdrozott zéldfeliileti atlagértékek

igazoldst nem igényel

A TSZT szakdgi tervlapjain szereplé elhatdrozdsok
MEGFELELNEK

Mas jogszabdlynak valo megfelelés

MEGFELELNEK

1. TSZT-NEK VALO MEGFELELES

1.1. A MEGFELELTETES MODSZERE

A kerileti épitési szabalyzat a TSZT varosszerkezetre vonatkozé
elhatarozdsait a teruletfelhaszndlasi kategoriakon keresztil kozvetiti,
els6dleges tehat az annak valé megfelelés. Mindezek mellett fontos a
szakagi szempontu elvardsok — kozlekedés, kozmd, zoldfeliletek,
kornyezetvédelem — elGirasainak valé megfelelés. Tovabbi feladata a
szabalyozdsnak a mas jogszabdlyban meghatarozottak teljestlése.

Jelen fejezet a TSZT / FRSZ beépitési sir(iségi, magassagi és zoldfellleti
atlagérték elGirasainak valé megfelelGség igazolasara szolgal. Tekintettel
arra, hogy a kerilet teriiletén Uj szerkezeti jelentéségli haldzati elem
nem jelenik meg és nem szlinik meg, azok igazolasatdl el lehet tekinteni.
A vizsgalatban bemutatott TSZT szakagi terveinek a B-LKESZ megfelel.

A B-LKESZ a fentiek alapjan, a teriiletfelhaszndldsi kategdriak
tovabbbontasaval késziilt, az épitési ovezetek és Ovezetek rendjének
alapjat ez képezi. A terv nem tartalmaz eltérést a TSZT kategoriaktol,
igy annak a B-LKESZ megfelel.

A beépitési slirliség mutatodinak valé megfelelés dtfogd Osszevetését és
a szabalyozasi szisztémabol adddd Gsszefiiggéseket az FRSZ-nek vald
megfelelés igazoldsan keresztil kerll bemutatasra a kovetkezd
pontban. A terv alapjan realisan létesithet6 szintterilet igazolasa
alapjan a TSZT-ben és FRSZ-ben meghatarozott maximalis beépitési
stir(iség értékeinek a B-LKESZ megfelel.

A TSZT és FRSZ egyarant meghatdrozza a magassag szabdlyait, melyet a
B-LKESZ a 4. mellékletében szereplé médon figyelembe vesz, és
utcdnként meghatdrozza az eltéré§ parkanymagassagi értékeket az
elSirtak szerint, érvényesitve az FRSZ részletes elGirdsait is. A TSZT-ben
és FRSZ-ben meghatarozott beépitési magassdg szabdalyainak a B-
LKESZ megfelel.

A zoldfelileti atlagértékek szamitasa a TSZT leirdsaban nem érinti a Vt-V
terlileteket vagy a K-Hon teriletfelhasznalasi kategdriat, igazolast nem
igényel.

Az aldtdmaszté munkarész részletesen mutatja be ezeknek vald
megfelelést.

Az OTrT-nek, a BATrT-nek valé megfeleltetést az el6z6 pont mutatja be.

Az egyéb jogszabalyoknak — pl.: vilagérokség, mliemlékek, févarosi
védettségek, helyi keriileti védelem — a B-LKESZ megfelel, a 314/2012.
(XI. 8.) Kr.-ben elGirtak szerint a védettségek a Szabalyozasi Terven
feltintetésre kerultek.

A kilonb6z6 tovabbi jogszabalyok térképi megfeleltetése az
el6irasoknak megfelelGen szerepel, a részletezettségnek megfelelGen.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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2. FRSZ SURUSEGI ERTEKEINEK VALO MEGFELELES

Az FRSZ a TSZT-ben  meghatarozott beépitési  slir(iség
figyelembevételével rogziti az egyes teriletfelhaszndldsi egységek
beépitési  slrlségét (bs érték), melyek még az azonos
teruletfelhaszndldsi kategérian belll is egymastdl eltéréek lehetnek.
Ezen beliil 3ltaldnos beépitési slrliség ,bsd” és parkolasi beépitési
slrliség ,bsp” kerilt meghatdrozasra, ezek képezik a kerileti
szabalyozas slrliségi megfeleltetésnek alapjat.

2.1. AZ ALTALANOS SZINTTERULET

-----

Vt-V - Varoskdzpont teriilete Nincs altalanos elGiras arra vonatkozéan, hogy az egyes kertleti épitési
szabalyzatok milyen mddszert alkalmazzanak a szintterllet megfeleld
mértékének biztositdsdra. A B-LKESZ ebben a tekintetben a mar
hagyomanyos szintteriileti mutatd értékkel szabalyoz, és bevezeti az
altalanos és a parkolasi szintteriileti mutatot. Ezek specidlis szabdlyait
a B-LKESZ rendelete tartalmazza.

Lipétvéros

Az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott altalanos szintterileti

Eszaki-Belvaros mutatd alapjan 6sszesithetd az a nagysagrend, ami megmutatja, hogy
az FRSZ-ben meghatdrozott egyes teriletfelhasznalasi egységek
Déli-Belvaros megengedett legnagyobb beépitési stirliségének a keriileti szabalyozas

milyen mértékben felel meg. Mindezt kiegészitik a B-LKESZ egyes, a

létesithet6 szintteriiletre visszahaté egyéb szabalyai, melyek

oion — orwkiali atorial de osszefiiggései alapjan a szamitas mddszere a kdvetkezé pontban keriil
biztonsagi célra szolgalé teriilet bemutatasra.

q A keriileten belll mind6ssze négy beépitésre szant teriletfelhasznalasi
o egység keriilt a TSZT-ben meghatdrozasra, az FRSZ ezekre a
terlletfelhasznalasi egységekre eltéréen rogzitette a beépitési

slrlséget.

Vdroskézpont teriilete

A Vt-V teriiletfelhasznalasi egység harom egybefliggs teriletet jelent a
kovetkezbk szerint:

e  Vt-V Lipdtvéros 5,25 (3,75+1,5)

e Vit-V Eszaki-Belvaros 6,5 (4,5+2,0)

e Vt-V Déli-Belvaros 6,0 (4,25+1,75)
terilete.

Mindezt kiegésziti a Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgald teriilet — mely a Honvédelmi Minisztérium két tombjét foglalja
magaba:

e K-Hon 5,5 (4,5+1,0)

A B-LKESZ szintteriileti szabalyozdsanak és az FRSZ beépitési
slrliségének Osszevetése a digitalis kidolgozas alapjat képezé
térinformatika segitségével készilt.

Minden telek tartalmazza adatként a hozza tartozd Aaltaldnos és
parkolasi szintterileti mutaté értékeket. Ennek alapjan a telek terileti
szorzataval és a terilet jellemz6inek egylttes figyelembevételével
szamithaté az adott teriletfelhasznalasi egység telkeinek teriiletén
létesithetd maximalis szintterilet. Az FRSZ teriletfelhasznalasi
egységeinek megfeleltethetd digitalis lehatarolasu poligonok 6sszegzik
az odatartozd 6vezeteket és ennek alapjan hasonlithatdk 6ssze az FRSZ
megengedett  siir(iségi értékei a B-LKESZ 4&ltal alkalmazott
szabalyozdsbdl képezhetd siirlségi értékekkel.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 5
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2.2. AZ OROKSEGI ERTEKEK FIGYELEMBEVETELE

A szamitasnal figyelembe lettek véve a teriilet jelentés 6rokségvédelmi
értékei és a védettség altal determinalt fejlesztési, atépitési
lehetéségek. Mindezek mellett a B-LKESZ adta egyes kedvezmények
értékei is beépiltek a szdmitas soran. A szabalyozdsi koncepcidban
kifejtett célok elérése érdekében mds kedvezményeket is alkalmaz a
szabalyzat, melyek a keriilet koncepcionalis céljainak elérését szolgaljak
a szabdlyozas eszkdzrendszerében.

Védett épiiletek A szamitds kiinduld alapjaul szolgal a meglévé éplletallomany, melynek
objektumai valtozéan viszonyulnak a szabalyozas szempontjabol
|étesithetd szintterlilethez. Vannak olyan védett éplletek, melyek mar
ma is meghaladjak a rendeletben szamszakilag rogzitett altaldanos
szintterlileti mutaté alapjan a létesithet§ szintterlileti értéket, és
vannak olyan épiletek — pl. a tanuhdzak — melyek éppen oOrokségi
értékeik alapjan meg sem kozelitik annak maximalt értékét, és nem is
cél a terjedelmi fejlesztésiik.

A védett éplletek jelentGs része ugymond ,bedlltnak” is tekinthetd,
ahol valtozas nem feltételezhetd, de ugyanakkor a keriilet épileteinek
,fejlesztési szintje” alapvetfen a tetGtérbeépités, az emeletraépités, az
udvarok fejleszthetGsége, a pincék hasznalata (beépitése, lefedése,
zoldudvar kialakitasa, csatlakozdé udvar |étrehozdsa stb.). Ezek
szamitdsba vétele értelemszer(ien nem elhanyagolhaté.

A védett épiletek esetében a szamitdas az egyes éplletek
lehet6ségeinek figyelembevételével készil, ahogy a szabdlyozas soran is
figyelembe kellett venni pl. a szomszédos éplletek parkanymagassagat.
fgy az FRSZ megfeleléségi vizsgalatdndl nem csak a maximalis
szintterlleti mutatd — azaz a paraméteres érték — van meghatdrozva,
hanem az is, hogy fizikdlisan mi megengedett az adott telken. Ez
kiilondsen a magassagi bdvités és az udvarbeépités lehetdségeibdl
adodik.

Magassdgi névelés figyelembevétele A digitalis feldolgozds soran felvett vizsgalati adatok alapjan régzitésre
kerilt az adatbazisban, hogy a telken meglévé éplilet magassagilag
mennyivel névelhet6 — értelemszerlien az Gj FRSZ szerinti magassagi
idom szabalyainak megfelelGen — a B-LKESZ szerint. Ennek megfelel6en
van ahol nem emelhet6 a jelenlegi parkany magassaga, de ett6l még a
padlastér beépithet6. Van ahol legfeljebb kismérték(i térdfal-magasitas
lehetséges, vagy épp emeletrdépitést is lehet6vé tesz a szabalyozas.
Mas kalkulaciéval vehetd figyelembe az egyik, vagy a masik a szamitas
soran.

Bar az adatbdazis rogziti, hogy a meglévé éplilet tetStéri beépitettséggel
rendelkezik-e, de a szamitds soran indifferens, hogy mar ma be van
épitve, vagy az esetleg késGbb beépithetd, mivel a fizikai létrehozas,
vagy meglét ugyanugy szamithato.

Emeletraépitéssel viszont csak ott lehet szamolni, ahol azt kifejezetten
lehet6vé teszi a szabdlyozas, tehat az Ujonnan létrejové emeletek
vehet6k szamitasba, ami egyébként nem képvisel jelent8s
nagysagrendet.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 6
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B BECSULT FOLDSZINTI SZINTTERULET - az udvarok
beépitésével

BECSULT ALTALANOS SZINTEN VETT
SZINTTERULET

BECSULT EMELETRAEPITESBOL SZARMAZO
SZINTTERULET

W BECSULT TETOTERBEEPITESBOL SZARMAZO
SZINTTERULET

B BECSULT PINCESZINTI SZINTTERULET

BECSULT FIZIKALISAN LETESITHETO SZINTTERULET

e TETOTER BEEPITES SZINTTERULETE

e LEHETSEGES EMELETRAEPITES SZINTTERULETE

e ALTALANOS SZINTEK SZINTTERULETE

FOLDSZINT BOVITESSEL EGYUTTES SZINTTERULETE

PINCE SZINTTERULETE

2.3. AZ EPULETEK SZINTTERULETENEK SZAMITASA A

VEDELEMMEL ERINTETT EPULETEK ESETEBEN

Az épiletek potencidlis fizikai b@vitési lehet&ségeinek szamitasa az
éplletek egyes szintjein varhatéan létesithet6 szintteriiletek
Osszegzésébdl adodik.

A foldszinti beépitett szintterlilet adata ismert, a tovabbiakban azon
udvarok potenciadlis beépithet8ségével lehet szdmolni, amit a szabalyzat
megenged (terllete kisebb, mint 200 m?, nincs zéldfeluleti értéke stb.).
A vizsgalat figyelembevételével a beépitett udvarok és a potencialisan
még a rendelet szerint beépithet6 udvarok egyarant figyelembevételre
és szamitdsra kerultek.

A meglévé épllet f6 szintterllete a ,f6épllet” tomegének
szintterlletével feleltetheté meg, a foldszinti és tetGtéri beépitések
nélkiil. Az altalanos szinten vett szintterlilet méréséhez az épiiletek
Osszes alapteruletét az udvarok alapteriletével kell csékkenteni, igy
megkapjuk az altalanos szinten vett alapteriletét, melyet a teljes
emeleti épitményszintek szintszamaval szorozva kapjuk az altalanos
szintek szintteriiletét.

Az emeletraépités két okbdl lehetséges: vagy a Szabalyozasi Terv
~emeletrdépités létesités helye” jelzést tartalmaz, vagy a PMU értékbdl
és a magassagi szabalyokbdl kdvetkezik a bovitési lehetEség.

A Szabalyozdsi Terven kiulon jeloléssel érintett esetekben a jel6lés
teriilete épitheté be teljes emeletszinttel, igy annak teriletével
szamitandd az emeletraépitésbél szarmazo szintteriilet.

A keriiletben minddssze 38 telek esetében tartalmaz ,emeletraépités
|étesités lehetséges helye” jelzést a Szabalyozasi Terv, a becsilt
magassagok alapjan készitett lehet&ségelemzés szerint tovdbbi 52 db
telek esetében lehet a szabdlyoknak megfeleléen 1,0 m-t meghaladd
parkdnymagassag noveléssel jaréo emeletraépitéssel szdmolni. Utdbbi
esetekben az daltaldnos szint alapteriiletének megfelel§ szintterilettel
szamithato a becsiilt emeletraépitésbél szarmazo szintterilet.

A tetGtérbeépités lehetGsége minden magastet6 esetében adott. A
szamitas  szempontjabdl  indifferens, hogy  szamolunk-e a
tetGtérbeépités mai meglétével, vagy tervezetként vesszik azt
lehet8ségként figyelembe, ezért minden telek esetében az altaldnos
szint 75%-aval megegyezd tet6térbeépitésbdl szdrmazd szintterilettel
szamolhatunk.

A szintterlilethez az FRSZ szempontjabdl a pinceszinten létesild
altalanos szintteriiletet is hozzad kell szamolni. A vizsgalat alapjan
megallapithatd volt, hogy mely telkek esetében lehet mar ma meglévé
mélygarazzsal szamolni. Ezekben az esetekben a pinceszinten [évé
szintterlilet nem az altaldnos, hanem a parkolasi szintterilethez kerdl
beszamitasra.

A becsiilt fizikalisan Iétesithetd szintteriilet tehat
M a becsllt tet6térbeépitésbdl szarmazo szintterilet

a becsult emeletraépitésbdl szarmazo szinttertlet

a becsdlt altalanos szinten vett emeleti szintterileti 6sszeg
M a becsilt foldszinti szintterilet
M a becsilt pinceszinti szintterilet

Osszege.
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2.4. VEDELEMMEL NEM ERINTETT EPULETEK ES URES

TELKEK SZAMITASA

ALTALANOS SZAMITAS MEGLEVO EPULET VAGY  Ezek azok az épiiletek, melyek tgymond teljes atépitésével, vagy éppen
URES TELEK ESETEN  elhontasuk esetén, helyiikén Uj épiilet létesitésével lehet szamolni.
Ebben a tekintetben ezeken a telkeken az altaldnosan meghatarozott
altaldnos szintterileti mutatd és az opciondlisan adhaté kedvezmények
értékeit lehet egylttesen figyelembe venni.

Ertelemszeriien a maximalis szintterileti mutaté kerdl
figyelembevételre, a lehetséges maximalis kedvezménnyel szamolva.

TULEPITETT EPULET SZINTTERULETE  Kialakult tdlépitett &ltalanos szintteriileti mutatéval rendelkezd
beépités esetén akkor tarthaté meg (max. az alap szintterileti
mutato+2,0 értékig, vagy a sajat szintterilleti mutatojaig) a szintteriileti
érték, ha nem védett éplilet helyén uj épiilet Iétesdil.

Ennek értelmében tehdt a nem védett éplletallomanyu, tulépitett
szintterlileti mutatéval rendelkez6 telkek esetében a meglévé
szintterillet értékéig, de legfeljebb +2,0 értékig hasznalhato ki a bonusz.

tobbi 6vezetben ezzel az értékkel nem kell szamolni.

A szamitds azt veszi azonban figyelembe, hogy az épiilet megmarad,
tehat amennyiben a szintteriileti érték a lehetséges kedvezményen is
feltili, akkor az FRSZ igazolas szempontjabdl a magasabb érték kerilt
beszamitasra.

EPITESI GVEZET ALAPJAN LETESITHETG Az alap szintteriileti mutatdt dsszegezni kell a kiilénbdz8 bénuszokkal,
LEGNAGYOBB, BONUSZOKKAL NGVELT igy:

SZINTTERULET e azaltalanos bdnuszok szintterileti mutatdjaval

e asaroktelek, és a kihasznalatlansag
bonuszértékeivel.

KEDVEZMENYEK ERVENYESITESE A kedvezmények tekintetében a B-LKESZ meghatarozza azokat az
eseteket, melyeknél kedvezmény jar, illetve ahol kedvezmény adhato.

Ennek alapjan egyes elemek pontosan meghatarozhatdk, mint pl.
bizonyos feltételek mellett a saroktelek kedvezménye, mas esetekben
kedvezmény — szintén szigorian meghatdrozott feltételekhez kototten
— adhatd a szabalyozasi koncepcidban kifejtettek céljabdl és a rendelet
normaszovege szerinti mértékben és esetben. A kedvezményezett célok
tobbek kozott a kdzhasznalatu teriilet kialakitds, kozosségi célu
tébbletparkold létesités, Uj udvarcsatlakozas létrehozasa, kornyezeti
min@sit6 rendszer, vagy annak kedvezményezése, hogy az éplilet
hosszan tarté kihaszndlatlansaga megsz(injék. A kedvezmények
egylttes értéke azonban maximalt, mely maximalt érték eltér a Vt-V/1,
Vt-V/2 és Vt-V/3 és a K-Hon épitési dvezet teriletén.

A kedvezmények a védett és nem védett épiileteket egyarant
érinthetik.
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2.5. A SZAMITASI MOD TIPIZALASA

A szamitasndl a  kovetkez6  szintterllleti adatok egyiittes
figyelembevétele sziikséges a lehetséges altalanos szintteriletek
meghatarozasahoz:

e arendeletben meghatarozott maximalis altalanos szinttertleti
mutatd alapjan meghatarozott érték a realis szintterileti
mutatd kedvezményekkel, ami eltér6 a négy dvezetben, de az
alap a kordbbi 5,5-6s mutatéérték, a kedvezmények
(jellemzéen 0,5) figyelembevételével (térképen narancs szin);

o a fizikailag lehetséges maximadlis szintterileti mutaté érték —
ami pl. a szomszéd magassag fliggvényében torténé magassagi
eltérés lehet6ségét, vagy az udvarméret figyelembevételét
jelenti annak beépithetGsége szempontjabol (térképen zold
szin);

e arendeletben meghatarozott maximalis altaldanos szintterileti
értéket mar jelentésen meghaladé meglévé (védett, vagy nem
védett) épiilet szintteruleti értéke, vagy azok az esetek, ahol
redlisan nem lehet bdGvitéssel szamolni (kilondsen a
templomok esetében), vagyis a meglévé épulet vizsgalati
alapadata (térképen kék szin).

E harom adatbél mar jél meghatarozhaté, hogy az FRSZ
terlletfelhasznalasi egységére vonatkozdoan a teleknek a rendelet
szerinti paraméter, vagy a rendelet szerinti egyéb geometriai szabalyok
alapjan meghatdrozott fizikai lehet6sége szerinti maximumértéke,
vagy a mar meglév6, de nem nodvelhetd szintteriilete vehetd
figyelembe.

Megadott maximalis dltalinos SZTM Ervényesil

:I Fiakailag lehetséges maximélis altalinos SZTM érvényesil

- Jelenlegi altidnos SZTM érvényesul

Becstilt dltaldnos szintteriileti mutaté szamitdsi modjainak
tipizdldsa.
Ahol a fizikailag lehetséges maximalis érték meghaladna a
paraméterként meghatdrozottat, ott a paraméteres értéket kell
figyelembe venni.

Ahol a fizikailag lehetséges maximalis érték kisebb, mint a
paraméteresen meghatdrozott, ott a fizikailag létrehozhaté értéket kell
figyelembe venni a paraméteres megdllapitas helyett, hiszen az is a
szabalyozds eredménye, hogy nem érhet6 el az adott maximalis
paraméter szerinti lehetGség a geometria szabalyai miatt.

A megengedett legnagyobb szintteriiletet meghaladé meglévd védett
épllet a mai nagysagrendjével keril beszamitasra.

A fentiek alapjan szdmolva a lenti tdblazatban bemutatott eredményre
jutunk, ami mind a négy teriiletfelhaszndldsi esetben megfelel, mivel az
Osszesitett érték kisebb, mint az FRSZ alapjan megengedett az adott
terlletfelhasznalasi egység teriletén.

A szabalyozas tehat eleget tesz az FRSZ elvarasainak, annak megfelel6.
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FRSZ ALAPADATOK VIZSGALATI ADATOK BECSULT
e KEDVEZMENY -
= ERSTELT ETE EPITESI TELKEK — KEDVEZMENY LETESULO TERVETZETT FRSZ
TERFEL EGYSEG SEROTEY s || GsEs R JELENLEGI TERULETE T NELKULI SZINTTERULET | FRSZTARTALEK | BECSULT | TARTALEK
p " " BECSULT BSA OSSZESEN - SZINTTERULET TIPIZALAS BSA BSA
BSA SZINTTERUELT | SZINTTERULET MUTATO
ALAPJAN *
VT-V LIPGTVAROS 857932 3,75 3217247 2741156 3,20 569 761 5,50 3133686 3045 055 172192 3,55 0,20
VT-V ESZAKI-BELVAROS 371811 4,50 1673151 1379769 3,71 272138 5,50 1496 759 1498375 174776 4,03 0,47
VT-V DELI BELVAROS 340186 4,25 1445790 1183334 3,48 264508 5,50 1454794 1303 803 141987 3,83 0,42
K-HON 27145 4,50 122 155 59441 2,19 20282 5,50 111551 102 006 20149 3,76 0,74
*Idsd térképi tipizdlds alapjdn 509103
f S
\

L

60felett A, szabdlyozds alapjdn létesiilé becsiilt dltaldnos szintteriileti mutato
55.60 C. térkép mutatja az egyes telkeken elérhet6 maximalis szintterileti
mutatokat, vagyis azt, hogy a harom tipizalt lehet6ség alapjan milyen

5'0.5’5 Ve Yy 7 . 7’ 7 Yoe P 1y 7 z
mutaténak megfeleld érték kerllt érvényesitésre a szamitas soran.

45-50

1045 A térkép az FRSZ teriileti lehatdroldsaira visszaszamolva jél mutatja,

" hogy a B-LKESZ szabalyai alapjan tortént szamitas alapvetSen megfelel,

35-40

s6t alatta marad az FRSZ-ben megengedett bsd értékeknek, melyeket a
30-35 terlletfelhaszndlasi egységhez rendelt nagy szirke szam is jelez a
25.30 térképen.

20-25 Az altalanos szintteriilet tekintetében a négy teriletfelhasznalasi egység
15.20 teriletén dsszesen kb. félmillié m? ,tartalékkal” lehet kalkuldlni, mely az
egyes teriletfelhasznalasi egységeken belll kozel azonos ardnyban

-15
ot oszlik el, mindegyik esetében legalabb 0,2 Bsa érték tartalék marad.
05-10
05 at e Vt-V Lipbtvaros 5,25(3,75+1,5) > B-LKESZ alapjan 3,55 v

RRRRRARLCICICIEND

o V-V Eszaki-Belvaros 6,5 (4,5+2,0) > B-LKESZ alapjan 4,03 v
e Vt-V Déli-Belvaros 6,0 (4,25+1,75) > B-LKESZ alapjan 3,83 ¥

e  K-Hon 5,5(4,5+1,0) > B-LKESZ alapjan 3,76 vV

A térképen jelzett szintterlleti mutatd értékek természetesen a teljes
keriletre készilt FRSZ-nek valé megfelelés igazoldsara szolgald
elemzést mutatjak, nem jelentik azt, hogy a konkrét épiiletek tervezése
folyaman a térképen megadott értéket kellene figyelembe venni, azok
nagysagrendként értelmezhetdk.

A szabdlyozds alapjdn létesiil6 becsiilt dltaldnos szintterdiileti
mutato.
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2.6. PARKOLASI SZINTTERULETEK BECSLESE

Elvi kiindulds A parkolasi szintterileti mutato teriletfelhasznalasi egységre vonatkozé
nagysagat ténylegesen az altalanos szintteriileti névekmény ardnyahoz
kellene csak igazitani, ahogy maga az FRSZ is hasonld feltételezésbdl és
becslésb6l indult ki a paraméterek altaldanos érvényld - konkrét
terulettdl lényegében flggetlen — megdllapitasanal, mivel nem tette

lehet6vé, hogy minden telken az igény szerinti parkold fér6hellyel
lehessen szamolni.

A parkolas céljara az FRSZ-ben adott parkolasi slrlségi érték a
kovetkez6képen alakul:

e Vt-V Lipdtvaros 5,25 (3,75+1,5)

e VitV Eszaki-Belvaros 6,5 (4,5+2,0)
e  Vt-V Déli belvaros 6,0 (4,25+1,75)
e K-Hon 5,5 (4,5+1,0)

A parkolasi szintteriileti mutaté mind a négy épitési dvezetben azonos:
3,0 értékkel szerepel a B-LKESZ rendeletben. Ez alapvetSen egy-egy
telek beépitésénél hiarom teljesértékl gardzsszint létrehozdsat teszi
lehet6vé. A jelentds védett épiiletallomany esetén az utdlagosan
|étrehozhatd harom-harom parkolészint nem varhaté minden egyes
telek esetében. A biztositandd parkoldszintterilet elegendé kellene,
hogy legyen az egyes telkek tobblet parkoldigényének kielégitésére.
Ennek ellenére a szamitas minden telek esetében a varhatd megtartasa
(védett / nem védett) fliggvényében tesz kilonbséget a kovetkez6k
szerint, és az elképzelhetd, de paraméterében limitalt értékkel szamol.

Védett épiilet A védett épiiletek esetén redlisan legfeljebb a pinceszinttel és legfeljebb
egy tovabbi alapincézéssel lehetne szamolni, ami nagysagrendileg 2,0-
es mutatot jelentene telkenként. Ebbe belefér az is, ha egy-egy esetben
nagyobb garazsszint létesiil.

Nem védett épiilet Szamolni lehet az épilet elbontdsaval is, és ennek megfeleléen a
legfeljebb 3,0-as parkolasi szintterilet létrehozdsdval. A nem védett
épuletek kozé tartoznak jellemzéen a tdbbszintes mélygarazzsal
rendelkezd utébbi 50 évben létesitett éplletek is, melyek esetében ez a
figyelembevétel megfelel, kiilon kimutatdsuk nem indokolt.

A fentiek alapjan szdmolva a kdvetkezé eredményre jutunk.

FRSZ ALAPADATOK VEDETT EPULET ESETEN NEM VEDETT LETESITHETO PARKOLASI SZINTTERULET OSSZEEN
EPITESI TELKEK amita amita
. FRSZ | LETESITHETS " D G S NEM VEDETT .
TERFEL EGYSEG - p TERULETE vett . vett o VEDETT EPULET | . .. . FRSZ TARTALEK
TERULET | SZERINTI | PARKOLASI o — \olésaint | TELEKTERULET \olésaint | TELEK TERULET e EPULET/URES | MINDOSSZESEN
BSP | SZINTTERUELT parkoloszin parko’oszint TELEK ESETEN
szama szama
VT-V LIPOTVAROS 857932 1,50 1286899 569 761 2,00 514078 3,00 55683 1028156 167 049 1195205 91694
VT-V ESZAKI-BELVAROS 371811 2,00 743 623 272138 2,00 227 468 3,00 44670 454936 134010 588 946 154677
VT-V DELI BELVAROS 340186 1,75 595 325 264 508 2,00 245678 3,00 18 830 491356 56 490 547 846 47479
K-HON 27145 1,00 27145 20282 1,25 9908 1,25 10374 12385 12968 25353 1793

A tdbldzat szerint — még az épuletidllomanyt tekintve is jelent6s
tébblettel szamolva — tovabbi tartalék adddik az FRSZ lehet&ségéhez
képest, tehat a paraméterek megfelelnek.
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